Consulting

Sunnfjord Utvikling
Tettstadsutvikling Skei




207.35 (206,10 )

Skeisbukta

207.35 ( 206.10 )

Sunnfjord Utvikling
PwC

14 mars 2018
2



Tenester og tilbod

Offentlege tenester

=

Skule og barnehage

Barne- og ungdomsskule
(200 elevar)

» Skei Barnehage
(4 avdelingar)

« Ardalen og Stardalen
Barnehage (privat)

0 Helse

+ Legesenter og helsestasjon

* Omsorgsbustad
(tilsvara sjukeheim)

» Fysioterapi

@ Anna

+ Servicetorg (inkl. NAV)

Privat tenesteyting

=

Detaljhandel
«  Daglegvarehandel

+ Interior og suvenir

Andre tenester

«  Jordbruk

@ Bensinstasjon med
café

Post i butikk

@ Bank i butikk

©

«  Thon Hotell
«  Jglster Bil — verkstad

*  Treningssenter

Lag og

organisasjonar

@ Idrettslag

« Jolster Idrettslag

« Jolster Speidere

Organisasjonar
+ Jolster Kulturskule
+ Jolster Samfunnshus
+ Skei Danseverkstad
 Skei Skulemusikk
+ Skei Miljoutvikling

+ Jolster Naeringsforum

Arrangement og

mgteplassar

Arrangement
Jolster Aurefest
* Din Jolsterdag
+ Jazz pa Jolst

+ Dansegalla

G Mgateplassar

Skei Stadion
*  Skei Misjonshus
*  Esso-kro

*  Fjosen Skei —
danselokale

pub og

. Panorama

»  Bathamn

=
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Offentlege tenester Private tenester

@ Skule og barnehage @ Detaljhandel @ Andre tenester

« Barne- og ungdomsskule (200 elevar) * Coop Marknad * Thon Hotell
» Skei Barnehage + Joker  Jolster Bil - verkstad
(4 avdelingar) : + Audhild Viken * Friseor
« Ardalen og Stardalen Barnehage + Felleskjopet - Fotterapeut
+ Fotobutikk * Entreprengrer
0 Helse « Ardalsbakke Elektro * 2 treningssentre
 Legesenter B :
* byggmix

+ Helsestasjon

* Omsorgsbustad
(tilsvara sjukeheim), nyleg utvida og gjort
investeringar for 80 millionar

Bensinstasjon med café

» Fysioterapi

@ Anna

» Servicetorg

Bank i butikk og minibank

Post i butikk

© 90O

* NAV-kontor og barnevernskontor
* Lensmannskontor

+ Miljgstasjon

Sunnfjord Utvikling 14 mars 2018
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Lag og organisasjonar

Arrangement og mgteplassar

@ Idrettslag

Jolster Idrettslag

- Alpint, barneidrett, fotball, friidrett,
handbak, handball, langrenn, spinning,
volleyball, Jolster Maraton og
vektlofting

Jolster Speidar

- Ca 140 medlemmer og ein av dei storste
speidargruppene i Norge

@ Organisasjonar

Jolster Kulturskule
Jolster Samfunnshus
Skei Danseverkstad
Skei Skulemusikk
Skei Miljoutvikling

- Organisasjon som jobbar for
tilrettelegging av aktiviteter og realisere
gnske fra innbyggjarar

Jolster Neringsforum

Jalster Aurefest (over 1000 fiskarar i 2017)
Din Jolsterdag

- Samla kring 700 personar i Skei sentrum
Jazz pa Jolst

- 5 konsertar forskjellege stader pa Skei, opp mot 200 personar
pa dei storste konsertane

Dansegalla

- Ca 3 o000 billetar selti ar

G Mgateplassar

Skei Stadion
Skei Misjonshus
- Basen til speidarane
Esso - kro
Fjosen Skei — pub og danselokale
Panorama
Bathamn

Badeplass
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Tilgjengeleg bustad- og naringsareal

Finn.no per 30.10.2017

Bebyqggelse leqq - nawaerand
Eolighbebyaqgelse -navaerends
. 1 tomt (Fugle) B-::I bebyqgelse -fr |:nt|-:||-:|
Fritidsbebygqelse - nawserande
5 3

* 2 einebustadar

|
. . .
1 1e11eghelt PN Hz=ringsbebyqggelse - fremitidig
P Grav oq urnelund - nasvserende
B Gir=v oq urnelund - fremtidig

Tomter LNFR-areal -nivaerende
. Brendehaugane LMFFR-areal , Spradt balig- fritid=-o ngshe
- Regulert for 30 tomter
* Fugle
- Regulert for 20 tomter
*  Viken 1 og Viken 2
- Kommunalt felt med tre ledige tomter per 14.09.17
Neringslokalar

»  Fleire ledige kontorlokale. Gamle bankbygget (ca 90 kvm),
HV10-bygget, Postbygg (ca 200 kvm) og kontorlokale over
Joker

Sunnfjord Utvikling
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Folketalsutvikling i tettstaden

* Skei er her definert som grunnkretsane Fugle og Skei

 Folketalet pa Skei utgjer om lag 18% av Jolster Kommune

* Gjennomsnittleg arleg vekst pa Skei fra 2007 til 2017 har vore 1,0% mot resterande
grunnkretsar som har vore 0,3%
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2925 2929 2950 2977 3020 3051 3072 3067 3022 3018 3047
486 470 458 484 516 517 501 505 519 540 538
2439 2 459 2492 2493 2504 2534 2571 2 562 2503 2478 2509
=@ Jglster Kommune  ==@==Skei Resterande grunnkretsar

Kjelde: Sogn og Fjordane Fylkeskommune
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Skei
- Intervju med representantar fra tettstadane

Styrker Svakheiter
*  Geografisk sentralt plassert * Den tettstaden med lengst avstand til Forde
- ideelt for logistikk - treng oppmerksamheit for & oppretthalde arbeidsplassar og
- ideelt som mgteplass neeringsutviklingstiltak framover

- midt mellom nasjonale turistattraksjonar » Den geografisk sentrale plasseringa er ikkje godt nok utnytta

Fasilitetar og infrastruktur eller kommunisert
- 3flyplasser innan 1 time kjoring
- store statlege infrastrukturprosjekter neste 5 ar som vil
forsterke sentral plassering
- Skei Hotell

. Kommunesenter

* Moglegheiter knytt til turisme er ikkje godt nok utnytta
- ikkje lukkast med & utnytte den korte avstanden til breen
(Tverrfjellet)

+ Ein kan bli betre til & bygge opp under og selje Skei som ein
god plass a bu og arbeide
* Potensiale for turistattraksjonar knytt til fjell, vatn og bre

«  Merkenamnet Jglster

Sunnfjord Utvikling 14 mars 2018
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Skei
- Innspel fra folkemote

Tre punkt som dei fleste gruppene nemnde i si oppsummering:
*  Gjere sentrum meir triveleg slik at folk ynskjer & stoppe — miljogater og parkeringsplassar.

. Turisme — Jolstravatnet, auren, bre, kunst
- aktivitetsbasert turisme
- informasjonsplass og «guideplass»
- vinterturisme og toppturar
»  Tilrettelegging for bustader - sentrumsnare bustadtomter
Andre punkt nemnt
*  Auke tal arbeidsplassar. Treng hjelp frd kommunen for i realisere dette.
- «lys» pa kommunehuset
- peike ut Skei som logistikk senter — et naturlig satsingsomrade.
Idrettshall
Tverrffjellet
«  Marknadsfering kvalitetane som er pa Skei og framsnakke tettstaden

- sentral geografisk plassering med god infrastruktur — bade for a busette seg og lokalisere
verksemder.

- merkenamnet Jolster — Astrup, Eikas, Vatn, auren, bre (Tverrfjellet).
* Ny vei fra Kjosnes til Fossheim — ta ut skog, men og etablere turomréade.
»  Bét og rasteplass ved brua. Turistane har moglegheit til & oppleve Kjosnesfjorden.
« Etablering av attraksjonar - leikeland, sykkelsti, Via Ferrata, kaffe
«  Coop Extra pa Skei

«  Kafé. Fylt ut og laga fleire T’er med naust i Skeibukta. Her kan det vaere kafé og restaurant
drift. Bra for innbyggarar og turistar

ORGANISERING

» Utval med lokale
eldsjeler og
naringsliv, samt
stotte fra det
offentlige

Kritiske suksessfaktorar

» Stotte fra det offentlige i form av
til demes sekretariat og mentor
funksjon

» Tomteselskap som instrument
mot utfordring med kapital.

» Engasjere eksisterande
organisasjonar

» Informasjon og marknadsfering
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Skei - artikkel Firda for folkemote

IBYEN: Elisa Sunde gdr rundt i Bergen og lengtar heim til fielia og vatnet pd Skei.

Lengtar etter fjella og vatnet

Etter ahavorebortei
17 ar, tek Elisa Sunde
sjansen og flyttar
heim til Skei. Utan
jobb, menmed ei
nydeleg tomt.

OLE JOHANNES @VRETVEIT

ol johannes.owetveltafirdane

- Di den tomta kom for sal,
kjende eg pa meg at dette var
ein sjanse som kanskje ikkje
kom att pa mange ar. s vi slo
til, kjopte, og no skal vi flytte
heim, seier Elisa Sunde (34). Ho
har kjept tomt pa Kjesnesstran-
da, ein kilometer fr Skei sen-
trum pd veg mot Sogndal.

1 dag jobbar ho som optikar
hos Meister optikk i Kong Os-
carsgate i Bergen. Der har ho
buddi treogeit halvt ar.

- Eg flytte fra Jolster d eg var
17. Sidan det haregbudd ogjob-
ba pa Kongsberg, Sandane, For-
de, Oslo og Bergen. Eg var inn-
om Jelster eit halvt ars tid, men

eg har vel eigentleg ikkje budd
heime sidan eg var 17, seier
Elisa.

Tek det som det kjem
- Eg har jo jobba tre &r i Forde,
sa det ordnar seg vel kanskje
noko der. Viss ikkje far eg pend-
le, di. Til Sandane eller Sogn-
dal eller Nordfjordeid? Viss
ikkje eg greier d lage til noko
sjelv pa Skei. Vi far sja. Det vik-
tige er at eg skal heim.

- Kvifor er det sa viktig?

- Eg lengtar heim til naturen.

Til nzerleiken til fiella og vatnet.
Og familie og vener. Og sasyns
egdet erlettare 3 a ga pa besok til
folk heime. At folk har tid til
deg, pd ein mite.

Vatnet betyr veldig mykje for
Elisa:

Idyll ved Jolstravatnet

- Eg hugsar jo fra barndom-
men, da vi budde ikkje sa langt
frd vatnet, s3 var det opp og
ned mellom huset og vatnet,
kos og bading og fisking. Fer

hadde vi ein bat inne pa
Sagrov, og di brukte viav og til
4 reise ut midt pa natta og fiske
med oter, og gjerne ta eit bad
nar vi kom inn att i totida. Det
hugsar eg veldig godt, idylliske
sommarnetter.

Naturopplevingane har vore
mange:
- Mamsen har alltid vore flink
a ta oss med pa piknik, vi tok
med oss noko mat etter jobb og
skule, og koste oss i vasskanten
pa Lunde eller andre stader.

- Men for ei som er van med
Bergen og Oslo kan det bli ein
hard overgang a flytte til Jelster?

Midt | smerauget

- Tilboda pa Skei er jo relativt
sorgelege, sjolv om det kanskje
ikkje er s fint 3 seie. Eg er jo
van med storbyane, det 3 g3 pd
kafé og fa god kaffi, og ha godt
med kulturtilbod. Akkurat det
kjem eg nok til 3 sakne. Eller,
du ma jo til Forde, di. Eller
Sogndal. men dei har da fatt til
mykije fint i Jelster og. Fiskefes-

FOTO: GEIR JETMUNDSEN

tre lufthomner.

tivalen, Jazz pa Jelst, Din Jel-
sterdag. Eg syns det er fint med
slikt som set Skei og Jolster litt
pakartet.

- Sa du berre hoppar i det,
utan sikkerheitsnett, og flyttar?

- Det er jo sjansar for jobb
bade i Forde, Sandane og Sogn-
dal. Det erjo fordelen med Skei,

SENTRALT: Skei ligg noksd midt i Sogn og Fjordane, med kort veg til

at ein er innanfor pendlarav-
stand til alle dei tre stadene.
Innanfor same avstand finn du
jo og Jolster skisenter, Utvik-
fiellet, Sogndalsdalen og ei
dross med toppturar. Nei, Skei,
skal eg seie deg, det ligg midt i
smerauget!

UTSIKT: Pé Kpsnesstmnda rett ved vatnet, bygger Chris-Andre Kjelsnes hus.

Han er ein vaskekte tilflyttar

-Dukan jo ikkje fa det
betre enn dette,
meiner Chris-André
Kjelsnes. Han bygger
husrettved derElisa
Sunde har kjopt tomt
paKjosnesstranda.
OLE JOHANNES @VRETVEIT

ok johannes.ovr etveitaArdano

- Eg vaks opp i Haukedalen, no
har eg budd ti-tolv ar pd Bru-

land i Ferde og no flyttar vi til
Skei. Sambuaren min er heller
ikkje fra Skei, s3 vi er vaskekte
tilflyttarar, smiler Chris-André
Kjelsnes

24-aringen )obbar som an-
leggsteknikar og landmal

langs dette vatnet morgon og
kveld.

No skal han ha utsikt til vat-
net heile dognet, om han vil.
Chris-André kjepte tomta pa
Kiosnelsuan;'!a. teikna to-

Ottar Dvergsdal AS. G]enncm
pendlinga fra Ferde til jobben
pa Skei har han lrt seg 3 sette
pris pa Jolstravatnet:

Vatnet er terapl
- Det er rein terapi, det, 3 keyre

SOom no er un-
der oppfering. Den skal han og
sambuaren ha halvparten av.

- Den andre halvparten var
ikkje vanskeleg a selje. Vi slo
oss saman med nokre andre
som opphavleg hadde ein an-
nanpl

- Her pa Skei trur eg ikkje vi
kunne funne betre tomt. Eg har
staande avtale om at vi kan fa
nausttomt rett nedom her, si
det blir nok til det og. Og 53 lur-
ar eg pa om ikkje vi ma bygge
ein takterrasse, s3 vi kan sitte
om kveldane og nyte utsikta.

Landleg, men sentralt
Skei har alt du treng, meiner
Chris-André:

- Og sd kjem du deg litt vekk
fri sentrumskjernen i Forde.

Best pa kommunikasjon i indre Sunnfjord

Pendlarar mellom Ferde og
Jolster har det beste
kommunikasjonstilbodet i
indre Sunnfjord.

Kvar kvardag er det 49 avgan-
gar med offentleg transport frd
Skei til Farde, og 42 ruter andre
vegen, til saman blir det 91 av-
gangar. Av tettstadene i Indre
Sunnfjord er det berre Vassen-

den som har eit betre tilbod,
med til saman 105 avgangar. Til
samanlikning har Sande til sa-
man 54 avgangar, Naustdal til
saman 48 avgangar, og Bygstad
berreo.

Dette kjem fram i tettstada-
nalysen PWC har utarbeidd for
Sunnfjord Neringsutvikling, og
som vil bli lagt fram pa folke-
matet pa Skei torsdag kveld.

Tre lufthamner ligg innan
kort rekkevidd frd Skei: Til
Bringeland er det 50 minutt, til
Anda lufthamn er det 38 mi-

ner folk at staden ligg geogra-
fisk sentralt plassert, noko som
gier Skei ideelt for logistikk og
som matestad. Nerleiken til

nutt, og til Haukasen lufthamn er nemnt, og at
iSogndal er det 1 time og 14 mi- store statlege infrastruktur-
nutt 3 keyre med bil prosjekt dei neste fem ar vil for-

I rapporten er folk i tettstada-
ne intervjua om kva dei meiner
om styrkar og svakheiter ved
staden der dei bur. P4 Skeinem-

sterke den sentrale plasseringa.
Skei hotell er og nemnt som ein
styrke.

Av svake sider nemner folk at

Flyttar til Skeli, fylkets midtpunkt

)

FOTO: OLE JOHANNES SVRETVEIT

Det ligg landleg til. Landleg,
men likevel sentralt.

At Skei ligg sentralt til, kan
Chris-André skrive under pa:

- Det opplevereg daglegi job-
ben, det. Med heile fylket som
nedslagsfelt er det veldig snautt
a halde til pa Skei. Viliggjo ogi
sentrum for vegutbygginga dei
neste ti ara, med tanke pa Bjor-
set-Skei, tunnel i Kjesnesfior-
den og rassikring i Vatedalen.
g)ppdraga star i ko i n@romra-

et.

Skei er den tettstaden i Indre
Sunnfjord med sterst avstand
til Forde, og at ein treng merk-
semd for 3 halde oppe arbeids-
plassar og nringsutviklingstil-
tak framover. Den geografisk
sentrale plasseringa er ikkje
godt nok utnytta eller kommu-
nisert, meiner folk, ei heller
moglegheitene nar det gjeld tu-
risme.



Skei
- artikkel Firda etter folkemote

GENER®S: -

JOLSTER: Etterat
fleire hadde etterlyst
attraktive, sentrum-
snare tomter, greip
Elsa Viken Gautefall
ordet:-Dekanta
garden var! Finare
tomter finn de ikkje
pa Skei!

OLE JOHANNES @VRETVEIT

ol johannes. ovratveltafirdano

- Storre engasjement enn dette
har vi ikkje sett nokon plass.
Her mi vi ta ned vegger og bere
bord for  fa plass til alle, sa Rolf
Sanne-Gundersen di Sunnfjord
Nzringsutvikling heldt folke-
mote pa Skei i meteserien om
tettstadanalyse i den nye Sunn-
fiord-kommunen.

Til shutt hadde 170 mennes-
ke, eller omtrent kvar tredje
skeissar, benka seg i storsalen
pa Skei Hotell.

Etter ei relativt keisam innlei-
ing om arbeidet med storkom-
munen, framfort av ein sma-
nerves storkommune-prosjekt-
leiar Ole John @stenstad som
lvde]eg kjende pa at han stod
pa (storkommune) fiendtleg
grunn, vart det straks interes-
sant di @yvind Helleseth gjor-
de greie for arbeidet med 3 ana-
lysere sterke og svake sider ved
Skei som tettstad:

Darlegast folketalsvekst

Skei er eit trafikalt knutepunkt,
som alle veit, tilbodet av bide
offentlege og private tenester
er betre enn dei fleste stader
(som kanskje ikkje alle veit),
men der Skei har tapt dei siste
17 ara, i hove til Sande, Naust-
dal og Vassenden, er pa netto
tilflytting. Langt ferre flyttar til
Skei enn til andre stader, og det
forklarer at Skei er den tettsta-
den i Sunnfjord-kommunen
som har hatt dirlegast folke-
talsvekst sidan 2000.

- Arsaka? Vel, eg slo opp pa
Finn.no for 3 5ja kva som fanst
av ledige husvare. Eg fann tre
tomter og tre husvaere, og dett

KOSTE SEG: Anne Kvellestad Klakegg fekk inn eit skikkeleg spydig stikk mot Ferde. Og dd er jo livet
herleg.

var dett. Korleis ville eg tenkt
om det, viss eg sat i Oslo og lur-
te pa ein jobb i Sunnfjord, og
lurte pa om Skei kunne vere ein
stad 3bu? sa Helleseth.

- Og dette er veldig irriteran-
de a hoyre, det veit eg, smatt
Rolf Sanne-Gundersen inn.

- For det finst fleire. Men det
er jo ikkje rad & finne dei pa
nett? Dette er ei problemstilling
vihar steytt pa alle stader vi har
hatt meter. Det er heilt pafal-
lande at ein ikkje marknadsfe-
rer deiledige tomtene, saSanne
Gundersen.

- Vima legge til rette for fleire
bustader, og det er det kommu-

nen som ma gjere. A utvikle
tomtefelt er altfor kapitalkrev-
jande for private akterar, mein-
te Bjern Anders Steinsund, da
publikum fekk ordet.

Kommunen ma delta

- Eg har jobba 28 &r i kommu-
nen, og eg har sett at det er ein
aukande tendens til at utbyg-
ging blir overlaten til private.
Men det verkar bremsande pa
utviklinga. For eigedomsutvik-
ling er kapitalkrevjande, og pri-
vate akterar er avhengige av
bankar, som ikkje let dei sette i
gang utbygging fer husa er selt.
Ein kommune kan selje ei tomt

for 200.000, og tape 400.000
padet, men det begynner kom-
munen i tene inn att pa skatte-
inngang fra forste dr. Det gjer
ikkje private, sa Steinsund.

- ... og nettopp difor er det at
vi jobbar med 3 blase liv att i
Ferde tomteselskap, sa Ole
John @stenstad.

- Forde tomteselskap var vel-
dig deltakande under utbyg-
ginga av Vieasen, Slattebakka-
ne og fleire andre store felt pd
80- og 90-talet, men sidan det
har det vore mindre aktivitet.
Men, som de sig i Firda i gar, er
Gisle Stafsnes i Ferde tomtesel-
skap veldig pa hogget no. Eg

len for bygda

har ikkje tru pa 3 tape 400.000
per tomt, men vi har i alle fall
kapital til 3 vere tolmodige og
vente paat alt blir selt.

Loysinga pa alt
Anne Kvellestad Klakegg visste
ei loysing pa kapitalmangel:

- Skei-pakken. Vi berre set
opp bommar, sa far vi pengar til
alt vi har lyst pa. Det har eg lert
iForde, sa Klakegg.

Etter ein halvtimes ordveks-
ling der mange var innom tron-
gen for attraktive, sentrum-
snzre tomter, tok Elsa Viken
Gautefall ordet akkurat idet
meteleiar Rolf Sanne-Gunder-
sen ville til 3 runde av. Ho gled-
de seg slik til det ho skulle seie
at ho bokstaveleg talt stod og
hoppa, da ho fekk ordet:

- Eg og Einar sit med ein flott
gard her pa Skei, og for nokre ar
sidan kunne vi lese i Firda at vi
var dei uheldige og dei skulle ta
garden vir til industriferemal.
Skei er ei gron perle, og deterto
gardar som er kjernen i den gre-
ne perla, og ein av dei er garden
var. Det gjekk hardt inn pa oss,
saGautefall.

- Men no har det gatt nokre
ar, og det har no ikkje skjedd
noko med den reguleringa. No
ser vi at ingen av vare vil ta
over, og vi ma anten selje eller
bli sitjande med det, men med
dei vite somrane vi har hatt, s3
er det no ikkje rad a fa slitt no-
kon ting. S3 no i kveld lanserer
eg: Kommunen kan ta garden
var, og legge heile beitet vart ut
til bustadtomter! Det blir det
mest fantastiske bustadfeltet
pa heile Skei! ropte, Gautefall.

- Og med giavstand til alt,
prevde ektemannen Einar a
legge til, men det druknarett og
slettijubelbruset i salen

Sapass opphissa var stemnin-
ga, at Ole John @stenstad greip
mikrofonen for 3 gjere merk-
sam pd at han var i slekt med
siste talar:

- Dette er det mest entusias-
tiske eg har heyrt ein halv @st-
enstad vere nokon gong.



Ansvar/ Disclimer

Denne rapporten er utarbeida av PricewaterhouseCoopers (PwC) for Sunnfjord Utvikling i samsvar med
engasjementsbrev datert 24. august 2017.

Informasjonen i rapporten er basert pa ekstern kjelder, mgte med representantar fra kvar tettstad og gjennomfore
folkemgater. Vi vurdera vare kjelder og vart informasjonsgrunnlag som paliteleg, men PwC garanterer ikkje for at
dette er fullstendig, korrekt og presis. Framlagt informasjon ma ikkje oppfattast a veere verifisert av PwC.

Var oppdragsgjevar har rett til a nytte informasjonen i denne rapporten i si verksemd, i samsvar med inngatt
avtale. Rapporten er a betrakte som eit offentleg dokument iht. offentleglova. PwC tek ikkje pa seg noko ansvar for
tap som er lidt av aktgrane, eller andre som falge av at var rapport eller utkast til rapport er distribuert, referert
eller pa annan mate nytta i strid med dette eller gjeldande avtale.

PwC beheld opphavsrett og alle andre immaterielle rettigheiter til rapporten samt idear, konsept, modellar,
informasjon og know-how som er utvikla i samband med vart arbeid.
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